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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
1.1. Zalozenia koncepcji rozwoju gminy
1.1.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Istniejacy potencjat gospodarczy i przyrodniczy oraz dotychczasowy rozwoj obszaru gminy
wskazuje na rolnictwo, jako podstawowy kierunek jej rozwoju, oraz na szeroko pojeta rekreacje, jako
kierunek rozwijajacy si¢ od 40 lat.

Obie funkcje gminy odpowiadajq bardzo przejrzystej ,dwudzielnej” strukturze przyrodniczej jej
obszaru, ktéra przyczynila sie do wysokiego stopnia niezaleznosci obu funkgcji, skoncentrowanych
w obszarach o dos¢ jednolitym charakterze. W poéinocnej i zachodniej czesci gminy, w zwiazku
z obecnoscia jezior i lasow, dominuje kierunek rekreacyjny. Pozostata cze$¢ obszaru gminy stanowi
rolnicza przestrzen produkcyjna.

O ile jednak obszary rolnicze rozwijaja si¢ w sposob zgodny ze Srodowiskiem przyrodniczym,
otyle w obszarach rekreacji realizacja zagospodarowania odbywata si¢ w sposéb zywiotowy
i nieskoordynowany z otaczajacym krajobrazem, co powoduje konieczno$¢ podjecia dziatan ochronnych
i kompensacyjnych.

Nowa funkcjg gminy moze stac sie przetworstwo produktéw rolniczych i produkcja przemystowa
(odnawialne zrédia energii), ktérej rozwdj przewiduje sie w potudniowo- zachodniej czesci gminy
w rejonie Mieczownicy, Starej Olszyny i Szyszlowa oraz w pasie pomiedzy Ostrowitem i Giewartowem,
w oparciu o pelne uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

Jako nadrzedne kryteria sterowania rozwojem gminy przyjeto zasady zréwnowazonego rozwoju
itadu przestrzennego, nadajace ochronie s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego najwyzsze
priorytety.

Prawie caty obszar gminy (z wyjatkiem Starej Olszyny i czesci Milejewa) jest objety
zroznicowanymi formami ochrony przyrody, tworzacymi uzupelniajacy sie system uwzgledniajacy
walory poszczegdlnych obszaréw, w sktad ktérego wchodza:

* Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu,

* Powidzki Park Krajobrazowy,

*  Obszar SOO Natura 2000.

Obszar przylegly do Jeziora Powidzkiego w zachodniej i poéinocnej czeéci gminy jest chroniony
jako Powidzki Park Krajobrazowy oraz obszar SOO Natura 2000 , Pojezierze Gnieznienskie”.

Pozostala czes¢ obszaru gminy, stanowiaca rolnicza przestrzen produkcyjna, jest objeta obszarem
chronionego krajobrazu.

Obie funkcje gminy uksztattowatly sie w oparciu o istniejace wartosci przestrzeni a ich rozwdj nie
powoduje wzajemnych kolizji. Nie zachodzi zatem potrzeba dokonywania zasadniczych zmian
w strukturze przestrzennej gminy. Perspektywiczny rozwdj gminy powinien polega¢ na wzroscie
jakosciowym i odbywac si¢ przede wszystkim w rejonach juz zainwestowanych, poprzez modernizacje,
rozbudowe a takze wprowadzenie niekolizyjnego, uzupetniajacego zainwestowania nawiazujacego do
otoczenia i do istniejacych powigzan komunikacyjnych.

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami, w studium okreslono tereny rozwojowe dla funkgcji:
mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej oraz rekreacji. Wigksza czes¢ terenow rozwojowych jest nowo
projektowana i nie pokrywa sie z obszarami wyznaczonymi w dotychczas obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite opracowanym w 2002 r.

Zmiany w przeznaczeniu terenéw wiaza si¢ z realizacjg ustalen studium, w ktérym okreslono
potencjalne tereny rozwojowe dla poszczegdlnych funkcji. W wiekszosci przypadkéw beda sie one
odbywaty kosztem terenéow dotychczas uzytkowanych rolniczo, potozonych w obrebie terendéw
o ekstensywnej zabudowie lub przylegajacych do obszarow gesto zabudowanych, jako obszary
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rozwojowe poszczegolnych jednostek osadniczych.

Zmiany w przeznaczeniu istniejacych terenéw zabudowanych beda nastepowaly w potudniowej
czeSci Giewartowa, w zwiazku z przekroczeniami normatywnych pozioméw hatasu emitowanych
zlotniska w Powidzu. Obszar ten bedzie ulegal stopniowej przebudowie z funkcji mieszkalno-
rekreacyjnej na funkcje produkcyjno-ustugowa.

W odniesieniu do istniejacej zabudowy konieczna jest poprawa stanu jakosciowego, gtownie
w zakresie kanalizacji oraz wymiany kottowni weglowych na rzecz paliw niskoemisyjnych.

1.1.2. Sie¢ osadnicza

W ukladzie sieci osadniczej miejscowos¢ Ostrowite pelni funkcje osrodka gminnego o znaczeniu
lokalnym. Gtéwne miejscowosci rozwojowe to tradycyjne osrodki gminne wyspecjalizowane w ustugach
— Ostrowite i Giewartéw oraz wsie Tomaszewo i Gostuni potozone przy drodze powiatowej Ostrowite —
Giewartow.

Pozostale miejscowosci pelnic¢ beda funkcje osiedlericzo-rolne i rekreacyjne.

1.1.3. Obszary przeznaczone pod zabudowe

Sq to tereny stanowiace kontynuacje lub uzupetnienie istniejacej zabudowy. Na terenach tych jest
mozliwa budowa nowych obiektéw, przebudowa lub rozbudowa istniejacych oraz zmiana sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania przeznaczenia okreslonego w studium.

Na terenach tych dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajacq handel, ustugi i rzemiosto nieuciazliwe.
W ramach tych terendw miesci sie réwniez zabudowa gospodarstw agroturystycznych.

Generalnym zatozeniem przyjetym w studium jest ograniczenie rozproszenia zabudowy poprzez
intensyfikacje wykorzystania istniejacych obszaréw mieszkaniowych.

Podstawowe zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

* nalezy chronic istniejace uklady wiejskie oraz zespoty sakralne i zespoty parkowo- dworskie,

* nalezy chroni¢ obiekty zabytkowe oraz inne charakterystyczne elementy architektury
wiejskiej, takie jak: przydrozne kapliczki, krzyze, aleje drzew itp.

* nalezy dazy¢ do zachowania ciagtosci réznorodnosci form dziedzictwa wiejskiego,
szczegolnie charakterystycznych detali,

« zaleca si¢ przeksztalca¢ istniejaca zabudowe, najczesciej , ulicowke” , w zwarte uktady
i zespoly, poprzez zabudowe plombowa oraz powigkszanie terenéw na glebokos¢ wieksza
niz 50-70 m od gléwnych tras komunikacyjnych,

* nalezy porzadkowal przestrzenie publiczne, takie jak place, parki, zielence, boiska oraz
tworzy¢ miejsca integracji spotecznej,

* nalezy eksponowad elementy kompozycji urbanistycznej, takie jak dominanty przestrzenne,
osie widokowe, charakterystyczne formy terenowe, zieleri urzadzona przydrozna i srédpolna.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przeznaczonych w studium pod zabudowe nalezy uwzgledni¢ ponizsze warunki:

* dostep kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej,

* zapewnienie miejsc postojowych i parkingowych dla samochodéw w granicach dziatki,

* mozliwos¢ podlaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

1.2. Obszary funkcjonalno-przestrzenne

W celu wprowadzenia tadu przestrzennego, uporzadkowania funkgcji, oraz dla okreslenia zasad
rozwoju dla posiadajacych swoiste cechy poszczegdlnych czesci gminy, jej obszar podzielono umownie
na obszary funkcjonalno-przestrzenne o zréznicowanych zasadach polityki zagospodarowania. Obszary
te sa spdjne ze strefami polityki przestrzennej okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Wyznaczajac poszczegolne strefy wzieto pod uwage nastepujace kryteria:
* jako$¢ srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem terendw podlegajacych ochronie,
* istniejgcy stan zainwestowania i charakter zagospodarowania,
» stan srodowiska kulturowego i charakter krajobrazu,
* stopien urbanizagji,
* stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,
* mozliwosci rozwojowe.
W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkcjonalno-przestrzenne:
1. Obszar ochrony krajobrazu — K
2. Obszar osadniczo rolny — R
2a. Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — W
2b. Podobszary rozwoju aktywizacji gospodarczej — P, PG
3. Obszary naturalnych ciaggéow ekologicznych — EK

1.2.1. Obszar ochrony krajobrazu — K

Obszar Obejmuje pdinocng i zachodnig cze$¢ Gminy, z miejscowosciami: Giewartow, Kosewo,
Tomiszewo, Lipnica, Naprusewo, Skrzynka, Salamonowo.

Gléwnymi elementami przyrodniczo-krajobrazowymi obszaru sa Powidzki Park Krajobrazowy,
utworzony na podstawie rozporzadzenia nr 231/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 grudnia 2006 r.
w sprawie Powidzkiego Parku Krajobrazowego oraz obszar Natura 2000 ,Pojezierze Gnieznienskie”,
ustanowiony decyzja 2011/64/UE Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. Obszary te stanowia
rownoczesnie najcenniejszy fragment obejmujacego prawie caly obszar gminy Powidzko-
Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, utworzonego na mocy uchwaty nr 53 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r.

Przewiduje si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
przewidzianych dla rozwoju rekreacji.

W ramach obszaru ochrony krajobrazu — K wskazano strefy brzegowe jezior wymagajace ochrony
przed wykorzystaniem rekreacyjnym.

» Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

- obszar jest terenem przeznaczonym do uprawiania wszelkich form turystyki
i wypoczynku,

- dla terendw rozwoju zabudowy rekreacyjnej nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy,
obejmujacy cata strefe zabudowy w ramach poszczegoélnych miejscowosci, rozwiazujacy
w sposob kompleksowy problemy réwnowagi przyrodniczej, struktury funkcjonalnej
terendéw rekreacji, kompozycji krajobrazu, uktadow przestrzennych dziatek i zabudowy,

- za niewlasciwe uznaje sie kontynuacje dotychczasowego sposobu rozwoju zabudowy
rekreacyjnej, opartego o ,dywanowy” podzial poszczegdlnych posesji na minimalne
dziatki w oderwaniu od kontekstu krajobrazowego,

- podstawe podzialu terenéw na dziatki powinien stanowi¢ plan miejscowy, podziat
gruntéw rolnych na dziatki, wyprzedzajacy opracowanie planu miejscowego, uznaje sie
za niewlasciwy,

- nie dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania gruntéw na obszarach ekosystemdéw
Iakowych, murawowych, wodnych i bagiennych, (dla takiego priorytetu ochrony istnieje
mozliwo$¢ uzyskania przez rolnikéw doptat w ramach programu rolno-
$rodowiskowego),

- nie dopuszcza si¢ do lokalizowania pomostow w strefach objetych ochrona przed
wykorzystaniem rekreacyjnym,

- nie dopuszcza si¢ zalesiania gk i pastwisk trwatych,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji silowni wiatrowych i przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, oprocz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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zabudowa powinna nawigzywa¢ do tradycyjnych, regionalnych i historycznych
wzorcow architektonicznych, w zakresie skali i podstawowej formy budynkow,

nalezy preferowac uktady dziatek nawiazujace do uktadéw wiejskich, grupujacych po
kilka dziatek, nasladujac formy zagrody; poszczegolne zgrupowania zabudowy powinny
tworzy¢ ciagi oddzielone od siebie zrédznicowang zielenig,

zielen zwigzana z zabudowa powinna utrzymywac charakter otaczajacego krajobrazu,
do nasadzen drzew i krzewow nalezy stosowac lokalnie wystepujace gatunki,

nalezy przywraca¢ wartosci krajobrazu przeksztatconego w wyniku rozwoju zabudowy,
poprzez zastosowanie przeston z nasadzen drzew,

nalezy dba¢ o utrzymanie istniejacej ekspozycji otwartego krajobrazu;

* Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podiaczone do zbiorowych systeméw
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow,

do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, na terenach nimi
nie objetych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
Scieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do miejsc wskazanych przez stuzby gminne Iub stosowanie indywidualnych
oczyszczalni $ciekow,

na terenach gdzie realizacja kanalizacji nie jest uzasadniona technicznie Iub
ekonomicznie, dopuszcza sie indywidualne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie  Sciekow, zabezpieczajace $rodowisko gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem,

nalezy dazy¢ do skanalizowania wszystkich zabudowan lezacych na terenach zlewni
bezposredniej i posredniej jezior Powidzkiego Parku Krajobrazowego,

przy budowie lub modernizacji sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
nalezy dazy¢ do stosowania kablowych linii doziemnych,

nie dopuszcza si¢ do umieszczania poza terenami zwartej zabudowy reklam i tablic
informacyjnych, z wyjatkiem tablic, napisow i znakéw zwigzanych z ochrong przyrody,
bezpieczenstwem publicznym, gospodarka lesng oraz turystyka i rekreacja,

* Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie gospodarki rolnej i lesnej:

nie dopuszcza sie zmian dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz stosowania
intensywnych metod gospodarowania na tgkach i pastwiskach w granicach obszaru
specjalnej ochrony ekosystemoéw,

nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacych miedz pomiedzy polami oraz pasow roslinnosci
zielnej, krzewiastej i drzewiastej wzdluz rowéw melioracyjnych,

nalezy dazy¢ do utworzenia wzdtuz ciekow i rowdéw melioracyjnych stref buforowych
szerokosci 2-5 m skladajacych sie z trwatej roslinnosci zielnej,

nalezy dazy¢ do tworzenia wielogatunkowych nasadzen drzew i krzewow wzdluz drég
i rowéw melioracyjnych,

nalezy dazy¢ do uzyskania drzewostandéw lesnych o sktadzie gatunkowym zgodnym
z potencjalna roslinnoscig naturalna,

» Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie zagospodarowania i zabudowy terendéw:

zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od
linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

adaptuje sie istniejace w pasie 100 m osrodki wypoczynkowe oraz indywidualng
zabudowe zagrodowsg, mieszkalng i rekreacyjna, z dopuszczeniem jej przebudowy,
remontow i wymiany,

nalezy dazy¢ do podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego, w zakresie
uktadéw i form zabudowy, wyposazenia w urzadzenia sportu i rekreacji,

nalezy unika¢ szczelnego przegradzania terenéw otwartych w celu zapewnienia wolnej
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przestrzeni dla ochrony waloréw widokowych oraz zabezpieczenia tras migracji
zwierzat,
w ramach obszaru dopuszcza sie realizacje obiektow mieszkalno-pensjonatowych,
obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, nie nalezacych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:
0 dlaterenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego — 60 dB w dzienr i 50 dB w nocy,
0 dlaterenéow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej— 60 dB w dzien i 50 dB w nocy,
0 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB w dzieni i 50 dB
W nocy,
powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki,
minimum 60% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny miec
powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m?,
dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z nowych
dziatek o szeroko$ci minimum 22 m.

1.2.2. Obszar osadniczo rolny - R

Obejmuje wschodni i centralny rejon gminy. W ramach obszaru R wyszczegdlniono w studium
podobszary M rozwoju wielofunkcyjnego w rejonie miejscowosci Ostrowite, Tomaszewo, Gostun

i Siernicze Wielkie. Obejmuje tereny na ktdrych wiodacg funkcje stanowi osadnictwo oraz obstuga

ludnosci i rolnictwa.
* Zasady obowigzujace w ramach obszaru:

preferencja dla rozwoju rolnictwa,
zachowywanie granic miedzy naturalnymi ekosystemami lesnymi, mokradtami i ciekami
a uzytkami rolnymi w formie naturalnie rozbudowanych i zréznicowanych gatunkowo
ekotonow,
ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez unikanie rozpraszania zabudowy
i tworzenie zwartych ukltadéw zabudowy,
rozwdj terenow dla zabudowy w ramach ciagéw juz istniejacej zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej oraz w ramach podobszarow MN,
tworzenie przestrzeni publicznych - miejsc integracji spolecznej w formie wnetrz
placowych w rejonach koncentracji ustug,
rehabilitacja zespoldw dworsko-parkowych oraz charakterystycznych dla krajobrazu
elementdw architektury wiejskiej.
ograniczenie wysokosci obiektéw mieszkalnych oraz gospodarczych do 2 kondygnagji
nadziemnych,
warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

0 dla terendw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60 dB w dzien

i 50 dB w nocy,
0 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB w dzien i 50 dB
W Nnocy,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
minimum 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawié¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny miec
powierzchnie nie mniejsza niz 1000 m?,
dziatki moga podlega¢ podziatlowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z nowych
dziatek o szeroko$ci minimum 22 m.
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1.2.3. Podobszary rozwoju wielofunkcyjnego - W

Obejmuje tereny koncentracji istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
i ustugowej miejscowosci: Ostrowite, Giewartow, Tomaszewo i Gostun oraz Siernicze Wielkie.

Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
rozwojowych.

* Zasady obowiazujace w ramach podobszaru:

— podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,

- adaptacja i porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania,

— ograniczenie wysokos$ci obiektéw mieszkalnych oraz gospodarczych do 2 kondygnacji
nadziemnych,

- wszelkie oddzialywania zwigzane 2z prowadzona dziatalnoscia produkcyjna,
magazynowa i przetworstwa rolno-spozywczego nie moga powodowac poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny, przekroczenia standardéw s$rodowiska
okreslonych przepisami odrebnymi,

- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

0 dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60 dB w dzien
i 50 dB w nocy,

0 dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — 55 dB w dzieni i 50 dB
W Nnocy.

1.2.4. Podobszary rozwoju aktywnosci gospodarczej — P, PG

Obejmuje tereny koncentracji dzialalnosci produkcyjnej w miejscowosciach Mieczownica,
Przectaw, Szysztowo.
Przewiduje sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw
rozwojowych aktywizacji gospodarczej
* Zasady obowiazujace w ramach podobszaru:

- wszelkie oddzialywania zwigzane 2z prowadzona dziatalnoscia produkcyjna,
rzemieslnicza, magazynowa, skladowg i ustugowa nie moga powodowac poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przekroczenia standardéw srodowiska
okreslonych przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie realizacje na wspolnej dzialce funkcji mieszkaniowej (stuzbowej lub dla
wlasciciela) usytuowanej poza zasiegiem oddzialywania obiektéw o emisjach
ponadnormatywnych,

- w celu zapewnienia wlasciwych warunkow akustycznych w budynkach mieszkalnych
nalezy stosowad rozwigzania techniczne niwelujace hatas tj. przegrody budowlane
ttumigce hatas i okna o podwyzszonej izolacyjnosci,

- do czasu realizacgji komunalnych urzadzen odprowadzajacych scieki, dopuszcza sie na
terenach nimi nie objetych stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
Scieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do miejsc wskazanych przez stuzby gminne lub stosowanie indywidualnych
oczyszczalni $ciekow,

- zakazuje si¢ odprowadzania sciekdw przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania
w indywidualnych podczyszczalniach $ciekow.

1.2.5. Obszary naturalnych ciagéw ekologicznych — EK

Obejmuje tereny naturalnych ciagow ekologicznych petniacych funkcje klimatyczne (ciagi
przewietrzania) i krajobrazowe. Gtéwne ciagi powiazan przyrodniczych to podstawowy uktad ciekéw
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przeptywajacych przez gmine oraz zielen srodpolna i przydrozna towarzyszaca obnizeniom terenu
w obrebie ktorych nalezy zapewnic¢ warunki dla zachowania i poprawy stanu rownowagi biologicznej,
zachowania i wzbogacenia sktadu gatunkowego flory i fauny.
* Zakazy i nakazy obowigzujgce w ramach obszaru:
- nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacej ekspozycji otwartego krajobrazu przyrodniczego
oraz swobodnej wentylacji terenu,
- zakaz lokalizacji i instalowania urzadzen zanieczyszczajacych wode powietrze lub glebe
w szczegolnosci sktadowania $srodkéw chemicznych oraz stacji paliw.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
2.1. Obszary wylaczone spod zabudowy

Do obszaréw wytaczonych spod zabudowy zaliczona sie:

* tereny na obszarach objetych formami ochrony przyrody, wskazane w studium jako
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych tych obszarow;

» tereny lgk, tegow tworzacych przestrzenie otwarte o znaczacych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, petnigce funkcje korytarzy ekologicznych;

* tereny podmokle i okresowo zalewane;

* tereny pasOéw technologicznych infrastruktury technicznej (linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢, rurociagu paliwowego, gazociagu) — zgodnie z przepisami odrebnymi;

» tereny przylegte do drdg wojewodzkich w pasie 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
stanowiace rezerwe dla lokalizacji drég serwisowych obstugujacych przyleglta do drogi
zabudowe;

* tereny zalegania kopalin, przewidywane do ich eksploatacji.

2.2. Tereny zabudowy ustugowej — U

* Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu musi odbywa¢ sie z uwzglednieniem zasad projektowania
obiektow oswiaty, kultury, zdrowia lub sportu oraz warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- wokot ogrodzenia dziatki od strony zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ stosowanie
pasow zieleni izolacyjnej,

- wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzona dziatalnoscia ustlugowa, nie moga
powodowaé poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, przekroczenia
standardow srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi,

- na dzialce nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych dla pracownikéw
iinteresantdéw, z uwzglednieniem potrzeb o0séb niepetnosprawnych, stosujac
orientacyjne wskazniki:

0 2-3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;j,
0 2 miejsca na 3 pracownikéw,

- zakazuje sie odprowadzania $ciekow przemystowych (w zwiazku z dziatalnoscia m.in.
skladowa, transportowa i ustugowa) o przekroczonych normach zanieczyszczen do
zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania w indywidualnych
urzadzeniach,

- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

0 dla terenéow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy — 55 dB w dzien i 50 dB w nocy.
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» Zasady podziatu na dziatki budowlane:
- wymiary kazdej z dziatek musza umozliwiac jej zagospodarowanie w sposéb zgodny
z funkcja terenu i warunkami technicznymi,
— nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publicznej.

2.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa
i zagrodowa - MN

* Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny
albo wolnostojacy obiekt budowlany,

- gabaryty i charakter nowych obiektéw, musza stanowi¢ kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw realizowanych badz
juz zrealizowanych w sasiedztwie,

- dla zabudowy wustugowej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe
w granicach wlasnej dziatki,

- powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy,

- minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

0 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB w dzien i 50 dB
W nocy,
0 dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 60 dB w dzien
i 50 dB w nocy.
* Parametry zabudowy:

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych - jednokondygnacyjne plus uzytkowe poddasze,

- w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe lub dwuspadowe,

» Zasady podzialu na dziatki budowlane:

- dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny mie¢ powierzchnig¢ nie
mniejsza niz 700 m?,

- dziatki moga podlega¢ podzialowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z dziatek
0 szerokosci minimum 22 m,

— nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publicznej.

2.4. Tereny przeznaczone pod zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowa) - ML

* Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

- funkcja gospodarcza (garaz, hangar na 16dz) moze by¢ realizowana jako wbudowana
w budynek rekreacyjny albo jako wolnostojacy obiekt budowlany,

- gabaryty i charakter nowych obiektéw, musza stanowi¢ kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw realizowanych badz
juz zrealizowanych w sasiedztwie,

- dla zabudowy rekreacyjnej nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsca parkingowe
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w granicach wtasnej dziatki,
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac¢ 25% powierzchni dziatki,
-  minimum 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:
0 dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych — 60 dB w dzierr i 50 dB w nocy.
¢ Parametry zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ budynkow gospodarczych — jednokondygnacyijne plus uzytkowe poddasze,
- w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe lub dwuspadowe,
* Zasady podziatu na dziatki budowlane:
- dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny mie¢ powierzchni¢ nie
mniejsza niz 700 m?,
- dziatki nie moga podlega¢ wtérnemu podziatowi,
- nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna.

2.5. Tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna - P, PG

* Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w =zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu musi odbywac sie z uwzglednieniem zasad projektowania
obiektéw produkcyjnych i magazynowych oraz warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- wszelkie oddzialywania zwiazane 2z prowadzong dziatalnoscia produkcyjna
i wydobywcza nie moga powodowac poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny, przekroczenia standardéw srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi,

— miejsca parkingowe dla istniejacej lub projektowanej inwestycji nalezy realizowac
wylacznie na terenie lokalizacji wtasnej w ilosci niezbednej dla funkgji terenu i obiektow,
stosujac orientacyjne wskazniki:

0 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni ustugowej,
0 2 miejsca na 3 pracownikéw,

- powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki,

-  minimum 20% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

¢ Parametry zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- dachy spadziste o nachyleniu do 30% lub ptaskie,

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki,

- minimum 20% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

- wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej,

» Zasady podzialu na dziatki budowlane:
- wymiary dziatki budowlanej dla zabudowy musza umozliwia¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenu. W szczegolnosci dotyczy to:
0 dostepu do drogi publicznej,
0 dojs¢idojazddw,
0 miejsc postojowych dla samochodéw,
0 wilasciwego gromadzenia odpadéw,
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m2.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

3.1. Obszary objete ochrona prawna oraz zasady ich ochrony
Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmujacy prawie caty obszar Gminy,

z wyjatkiem Starej Olszyny i czesci Milejewa.
W granicach tego obszaru ochronie podlegaja partie lasow z cennym drzewostanem, jeziora,

mokradta i torfowiska, sprzyjajace rozwojowi réznorodnej roslinnosci wodnej, bagiennej i takowej, czesto
na glebach pochodzenia organicznego. Zagospodarowanie tego obszaru powinno zapewniaé stan
wzglednej rownowagi ekologicznej istniejacych systemow przyrodniczych oraz zapewniac¢ ich ciaglosc.
Mimo, ze obszar chronionego krajobrazu stanowi te forme ochrony przyrody, ktéra niesie za soba
stosunkowo mate ograniczenia w dziatalnosci gospodarczej, to jednak obowigzuja tutaj ponizej okreslone
zasady:
* zakaz dokonywania zmian w stosunkach wodnych, niszczacych potencjat ekologiczny
siedlisk,
* zakaz niszczenie zadrzewien i zakrzewien,
» zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
* powstrzymywanie procesow degradacji oraz ochrony podstawowych komponentéw
srodowiska, m.in. poprzez ograniczenie wytwarzania zanieczyszczen,
* propagowanie, popieranie i inicjowanie rolnictwa ekologicznego,
* promowanie wszelkich form turystyki,
* ochrony kompleksow 1ak i torfowisk.

Powidzki Park Krajobrazowy zajmuje pétnocna i zachodnig cze$¢ gminy przylegta do ciagu jezior
Kanskiego, Naprusewskiego i Powidzkiego. Granice poludniowa stanowi droga Stupca — Giewartow —

Siernicze Wielkie — Budzistaw Koscielny.
Podstawowe cele ochrony obszaru to:
» zachowanie polodowcowego krajobrazu fragmentu Pojezierza Gnieznieniskiego,
* w szczegdlnosci — krajobrazu jezior rynnowych oraz pagdérkéw morenowych i innych
charakterystycznych form geomorfologicznych;
* zachowanie ekosystemow jezior;
» zachowanie populacji rzadkich gatunkow roélin i zwierzat oraz platéw rzadko spotykanych
zespoldéw roslinnych;
» zachowanie licznych obiektow o wysokich walorach kulturowych wraz z ich otoczeniem.
W studium okreslono obszary cenne przyrodniczo. Wyznaczono réowniez strefy brzegowe jezior
wymagajace ochrony przed wykorzystaniem rekreacyjnym.
* Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

- nie dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania gruntéw na obszarach ekosystemdéw
Iakowych, murawowych, wodnych i bagiennych, (dla takiego priorytetu ochrony istnieje
mozliwo$¢ uzyskania przez rolnikéw doptat w ramach programu rolno-
srodowiskowego),

- nie dopuszcza si¢ do lokalizowania pomostow w strefach objetych ochrona przed
wykorzystaniem rekreacyjnym,

- nie dopuszcza si¢ zalesiania gk i pastwisk trwatych,

- nie dopuszcza sie lokalizacji sitowni wiatrowych i inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, oprécz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- zabudowa powinna nawiazywa¢ do tradycyjnych, regionalnych i historycznych
wzorcow architektonicznych, w zakresie skali i podstawowej formy budynkow,

- zielen zwiazana z zabudowgq powinna utrzymywac charakter otaczajacego krajobrazu,
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do nasadzen drzew i krzewow nalezy stosowac lokalnie wystepujace gatunki,

nalezy przywraca¢ wartosci krajobrazu przeksztatconego w wyniku rozwoju zabudowy,
poprzez zastosowanie przeston z nasadzen drzew,

nalezy dba¢ o utrzymanie istniejacej ekspozycji otwartego krajobrazu,

» Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podiaczone do zbiorowych systeméw
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow,

do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, na terenach nimi
nie objetych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
Scieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do miejsc wskazanych przez stuzby gminne Iub stosowanie indywidualnych
oczyszczalni $ciekow,

na terenach gdzie realizacja kanalizacji nie jest uzasadniona technicznie Iub
ekonomicznie, dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie  Sciekow, zabezpieczajace $rodowisko gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem,

nalezy dazy¢ do skanalizowania wszystkich zabudowan lezacych na terenach zlewni
bezposredniej i posredniej jezior Powidzkiego Parku Krajobrazowego,

przy budowie lub modernizacji sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
nalezy dazy¢ do stosowania kablowych linii doziemnych,

nie dopuszcza sie¢ do umieszczania poza terenami zwartej zabudowy reklam i tablic
informacyjnych, z wyjatkiem tablic, napisow i znakéw zwigzanych z ochrong przyrody,
bezpieczenstwem publicznym, gospodarka lesng oraz turystyka i rekreacja,

* Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie gospodarki rolnej i lesnej:

nie dopuszcza sie zmian dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz stosowania
intensywnych metod gospodarowania na takach i pastwiskach w granicach obszaréw
specjalnej ochrony ekosystemoéw,

nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych miedz pomiedzy polami oraz paséw roslinnosci
zielnej, krzewiastej i drzewiastej wzdluz rowdéw melioracyjnych,

nalezy dazy¢ do utworzenia wzdluz ciekéw i rowow melioracyjnych stref buforowych
o szerokosci 2-5 m skladajacych sie z trwatej roslinnosci zielnej,

nalezy dazy¢ do tworzenia wielogatunkowych nasadzen drzew i krzewow wzdluz drég
i rowéw melioracyjnych,

nalezy dazy¢ do uzyskania drzewostandéw lesnych o sktadzie gatunkowym zgodnym
z potencjalna roslinnoscig naturalna,

nie dopuszcza si¢ stosowania obcych geograficznie gatunkdéw drzew i krzewdw.

» Zasady obowiazujace w ramach obszaru w zakresie zagospodarowania i zabudowy terendéw:

zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od
linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,
adaptuje sie istniejgce w pasie 100 m osrodki wypoczynkowe oraz indywidualng
zabudowe zagrodowsg, mieszkalng i rekreacyjna, z dopuszczeniem jej przebudowy,
remontow i wymiany,
nalezy dazy¢ do podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego, w zakresie
uktadéw i form zabudowy, wyposazenia w urzadzenia sportu i rekreacji,
nalezy unika¢ przegradzania terenéw otwartych w celu zapewnienia wolnej przestrzeni
dla ochrony waloréw widokowych oraz zabezpieczenia tras migracji zwierzat,
w ramach obszaru dopuszcza sie realizacje obiektow mieszkalno-pensjonatowych,
obiektow i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza oraz komunalng
nieucigzliwg dla srodowiska przyrodniczego,
warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

0 dlaterenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego — 60 dB,
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0 dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej — 60 dB,
0 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB,
- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
-  minimum 60% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
- nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe powinny miec
powierzchnie nie mniejsza niz 800 m? i front o szerokosci co najmniej 20 m.

Projektowany SOO Natura 2000 ,Pojezierze Gnieznienskie” (PLH300026) stanowi fragment
Powidzkiego parku Krajobrazowego, obejmujacy Jezioro Powidzkie wraz ze strefa przybrzezna oraz
tereny potozone na péinoc od ciggu drogowego Kosewo-Naprusewo-Skrzynka-Kania. Z obszaru zostaty
wylaczone tereny zabudowy wsi Kosewo.

Celem ochrony na terenie SOO, wyznaczonego dla gatunkéw z zatl. II DS jest utrzymanie tych
gatunkow w tzw. wlasciwym stanie ochrony.
Termin ten oznacza, ze:

* dynamika populacji gatunku wskazuje na jego zywotno$¢ i szanse utrzymania sie
w biocenozie przez dtuzszy czas;

* naturalny zasieg gatunku nie ulegnie zmniejszeniu w przewidywalnej przysztosci;

» istnieje i prawdopodobnie bedzie istnie¢ wystarczajaco duze siedlisko, by utrzymac populacje
gatunku w dluzszej perspektywie czasowej.

Z definicji tej wynika, ze zachowanie gatunku we wlasciwym stanie ochrony zaleze¢ bedzie
w pierwszym rzedzie od utrzymania dostatecznej powierzchni i jakosci jego siedlisk. Formutowane dla
nich zalecenia ochronne beda podlega¢ takim samym zasadom, jak w przypadku typow siedlisk
przyrodniczych.

Zagrozenia dla siedlisk stanowia:

* zanieczyszczenia, eutrofizacja, presja rekreacyjna,

* nowo powstajaca infrastruktura turystyczna powodujaca wzrost zanieczyszczen i presji
rekreacyjnej,

* wzrost intensyfikacji zagospodarowania rolniczego w otoczeniu.

* melioracje odwadniajace, eksploatacja torfu, zalesianie, eutrofizacja,

* zmiany stosunkéw wodnych torfowisk (obnizenie lustra wody, uruchomienie przeptywu),

Zalecenia ochronne:

* utrzymanie czystosci wod stojacych i zasilajacych zbiorniki;

* zakaz zabudowywania brzegéw zbiornikéw wodnych;

» zakaz pozbawiania brzegow zabudowy roslinnej, wycinania szuwarow etc.

* zarybianie tylko gatunkami miejscowymi,

* ograniczenia w wykorzystaniu zbiornikdéw dla celéw rekreacyjnych i sportéw
motorowodnych, z réwnoczesnym promowaniem turystyki kwalifikowanej (zeglarstwo,
kajakarstwo) i rozbudowa infrastruktury turystycznej w wyznaczonych miejscach w celu
minimalizacji zagrozen;

* ograniczanie sptywu nawozow i srodkéw ochrony roélin z pdl, m.in. poprzez wprowadzenie
wokdt wybranych zbiornikow strefy zieleni wysokiej i krzewow o szeroko$ci min. 50 m;

* promowanie w otoczeniu zbiornikdw ekstensywnych form zagospodarowania (ograniczony
wypas zwierzat, rolnictwo drobnotowarowe, przerebowe uzytkowanie laséw);

* wprowadzenie systemu monitoringu zbiornikdw objetych inwestycjami przynoszacymi
dochod;

* utrzymanie rezimu wodnego dla wszystkich typéw torfowisk;

» torfowiska niskie moga by¢ traktowane jak typy tak mokrych i podlegac koszeniu.
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3.2. Zasady ksztaltowania przestrzeni w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

*  w zakresie terenow zielonych:

— ochrona istniejacych lasow petniacych funkcje regulatora stosunkow wodnych (duza

zdolnos¢ akumulacyjna) i klimatycznych,
- zachowanie ciagdw ekologicznych  (korytarzy ekologicznych) w

rynnach

polodowcowych jako lokalnego systemu powigzan przyrodniczych, zapewniajacych

rownowage w srodowisku, i przewietrzanie obszaru gminy,

- zachowanie zieleni parkowej i publicznej — urzadzonej, pelniacej wielofunkcyjng role

krajoznawczg, estetyczna, ochronnag, izolacyjna, spoteczna,
- wzbogacenie ekosystemoéw zieleni gminnej poprzez:

0 uzupelnianie zadrzewienn wielopietrowych, pasmowych, kepowych

oraz

punktowych o charakterze krajobrazowym, ochronnym, izolacyjnym, estetyczno-

komunikacyjnym oraz wodno-glebo-wiatrochronnym na terenie catej gminy,

0 wprowadzanie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej w obszarach mieszkalnych,

dziatalnosci gospodarczej, rolniczych i niebudowlanych,
0 wprowadzenie zieleni le$no-rekreacyjnej na obrzezach jezior
zagospodarowania rekreacyjnego.
*  w zakresie ochrony wéd powierzchniowych:

strefie

— ochrona i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako naturalnych

zbiornikdw retencjonowania wody,

*  w zakresie istniejacych uciazliwosci i przeobrazen srodowiska przyrodniczego gminy:

- restrukturyzacja gospodarki cieplnej w sektorze komunalno-bytowym,

- zwigkszenie zieleni niskiej i wysokiej, petniacej role naturalnych ekrandéw akustycznych,

- systematyczne poprawianie nawierzchni drég.
* w zakresie ochrony przed susza:
- udraznianie rowdw melioracyjnych poprzez ich remonty i odbudowe,

- sporzadzenie ewidencji wszystkich rowoéw melioracyjnych na terenie gminy oraz

uregulowanie ich stanu prawnego,
- zasilanie jezior w wode pochodzacg z odwadniania odkrywek.
*  w zakresie ochrony powietrza:

- zastepowanie w nowo projektowanych i modernizowanych budynkach indywidualnych

systemow grzewczych opartych na spalaniu wegla (mogacych powodowac wzrost emisji
zanieczyszczen) zrdédlami ciepla wykorzystujacymi paliwa o niskich wskaznikach
emisyjnych, jak np.: paliwa ptynne, gazowe lub state z wylaczeniem paliw weglowych

oraz alternatywne zrédla energii (stoneczna, geotermalna),

- egzekwowanie zakazu spalania odpadow w piecach, mogacego powodowac emisje

substangji toksycznych.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
41. Zasady ochrony zalozen rezydencjonalnych oraz parkow

Obiekty te podlegaja ochronie w granicach zatozen oraz w ich najblizszym otoczeniu, w zaleznosci
od mozliwosci 50-100 m wokét granic. Nalezy uwzglednic znaczenie widoku na zabytek.
W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuje:
» zachowanie historycznej parcelagji,
» zachowanie zabytkowej zabudowy,
» zachowanie zabytkowej zieleni,
* podporzadkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie:
- lokalizaqji,
- skali zabudowy,
- formy architektonicznej;
*  sposob uzytkowania nie kolidujacy z historyczna funkcja obiektu.

4.2. Zasady ochrony cmentarzy

Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz w jego najblizszym otoczeniu. Dla nieczynnych
cmentarzy postuluje sie przyjecie zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosci ok. 10 m.
W granicach cmentarza obowiazuje zachowanie:
* historycznej parcelagji,
* historycznego rozplanowania,
» zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
* zabytkowej zieleni

4.3. Zasady ochrony pojedynczych obiektdw budowlanych (mieszkalne, gospodarcze, przemystowe
i kapliczki)

Ochrona obejmuje obiekt wraz z jego najblizszym otoczeniem. Postuluje si¢ zachowanie
zabytkowej formy architektonicznej oraz podporzadkowanie niezbednych zmian w otoczeniu
budynkowi istniejacemu, w zakresie skali i formy architektonicznej.
Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrona konserwatorska oraz
w ich najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, pielegnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu
uzytkowania, podziatly geodezyjne) wymagajq uzyskania:
* pozwolenia Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koninie, dziatajacego
z upowaznienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,
w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

* pozytywnej opinii Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkow w Koninie,
w odniesieniu do pozostatych obiektow.

4.4. Zasady ochrony dziedzictwa archeologicznego

Na rysunku kierunkéw studium oznaczono strefy intensywnego wystepowania stanowisk
archeologicznych.

4.4.1. Zasady ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania podlegaja
ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust.1, pkt.3, Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia
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23 lipca 2003 r,. Dz. U nr 162, poz. 1568. Stanowiska archeologiczne ulegna bezpowrotnemu zniszczeniu
w trakcie prac ziemnych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas robot ziemnych wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

4.4.2. Zasady ochrony na terenach zespoléw dworsko-parkowych oraz obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach objetych ochrona
konserwatorska lub w bliskim ich sasiedztwie, podczas roboét ziemnych wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

4.4.3. Zasady ochrony na terenach realizacji inwestycji zwiazanych z szerokoplaszczyznowymi
pracami ziemnymi (m.in. drogi, hale przemystowe, eksploatacja z16z)

Dla powyzszych zadan inwestycyjnych wymaga sie uzyskania wytycznych konserwatorskich
i okredlenia przez WWKZ niezbednego zakresu badan archeologicznych.
W zwiazku z powyzszym ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
w obrebie szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, przeprowadzenia :
* rozpoznawczych badan powierzchniowo - sondazowych,
* ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,
* badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,
» stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu,
Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem WWKZ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
5.1.1. Transport samochodowy
Obszar gminy Ostrowite obstuguje sie¢ drdg zaliczanych do kategorii drég wojewddzkich,

powiatowych i gminnych. Lokalnie na terenach zabudowanych wystepuja drogi wewnetrzne. Uktad
drog wojewddzkich, wraz z powiatowymi, tworzg zewnetrzne powiazania gminy.

Nr drogi | Przebieg drogi Klasa | Szerokos¢ pasa drogowego
262 Kwieciszewo — Gebice — Orchowo — Szyszlowo | G 25m
263 Stupca — Slesin — Sompolno — Klodawa - Dabie | G 25m

Dla drog wojewddzkich utrzymuje sie istniejace granice pasa drogowego. Docelowe parametry
techniczne drog beda osiagane sukcesywnie, w miare potrzeb ich rozbudowy. Ustalona klasa drogi
zwigksza wymagania dotyczace zjazdow, poziomu bezpieczenstwa i innych parametréw, zgodnie
z warunkami technicznymi drog.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
oddziatywania ponadnormatywnego hatasu, drgan, wibragcji i zanieczyszczenia powietrza.

W obiektach w zasiegu oddziatywania drdég nalezy stosowac przegrody budowlane o izolacyjnosci
zapewniajacej wymagany komfort akustyczny w pomieszczeniach. Ponadnormatywne oddziatywanie
hatasu, przy obecnym poziomie ruchu, nie wykracza poza pas o szerokosci 20 m od granic pasa
drogowego.

Dostepnos¢ z drog wojewddzkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, podlegajacych ochronie akustycznej, powinna by¢ zapewniona
poprzez odrebne uktady komunikacyjne nizszej kategorii (drogi serwisowe), wiaczajace si¢ do drédg
wojewodzkich poprzez istniejace skrzyzowania lub zjazdy. Dla docelowej realizacji tych ukladow zaleca
sie rownolegle z wydzielaniem dziatek budowlanych wzdluz drég wojewodzkich, rezerwowanie pasow
terenu pod wyzej wymienione drogi obstugujace projektowana zabudowe. Dodatkowa funkcjg
omawianych paséw jest izolacja akustyczna terenéw zabudowy od oddziatywania drogi wojewddzkiej.
Zalecana szerokos¢ pasa powinna wynosic¢ 20 m.

W pasie drogowym drog wojewddzkich nie zezwala sie na lokalizacje parkingdw.

Przewody infrastruktury technicznej réwnolegte do drogi powinny by¢ prowadzone poza pasem
drogowym, o ile zarzadca drogi nie wyrazi zgody na ich lokalizacje w pasie.

Drogi powiatowe zapewniajq powiazania zewnetrzne oraz obstuguja wewnetrzna sie¢ osadnicza.

Dla drég powiatowych utrzymuje si¢ istniejace granice pasa drogowego. Docelowe parametry
techniczne drog beda osiagane sukcesywnie, w miare potrzeb ich rozbudowy. Ustalona klasa drogi
zwigksza wymagania dotyczace zjazddéw, poziomu bezpieczenstwa i innych parametrow, zgodnie
z warunkami technicznymi drég.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
oddziatywania ponadnormatywnego hatasu, drgan, wibracji i zanieczyszczenia powietrza.

W obiektach w zasiegu oddziatywania drdég nalezy stosowac przegrody budowlane o izolacyjnosci
zapewniajacej wymagany komfort akustyczny w pomieszczeniach. Zaklada sig, ze oddziatywanie hatasu,
przy obecnym poziomie ruchu, nie wykracza poza granice pasa drogowego. Zalecana odleglos¢
zabudowy wynosi co najmniej 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Przewody infrastruktury technicznej réwnolegte do drogi powinny by¢ prowadzone poza pasem
drogowym, o ile zarzadca drogi nie wyrazi zgody na ich lokalizacje w pasie.
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Drogi powiatowe przedstawia tabela:

Nr drogi | Przebieg drogi Klasa | Szerokos¢ pasa
drogowe go

3050P Shipca — Giewartow — Naprusewo — Siernicze Wielkie — | Z 20m
Siernicze Male — Budzislaw Koscielny

3051P | Droga wojewodzka 262 — Lipnica — Kosewo — Giewartow | L I15m

3052P Giewartow — Gostuni — Tomaszewo - Ostrowite V4 20m

3054P Kochowo — Mieczownica — Doly — Tumidaj — Szyszlowo — | Z 20m
Dobrosolowo

3055P Mieczownica — Marcewo L 15m

Drogi gminne obstuguja sie¢ osadnicza gminy. Nominalna szerokos¢ pasa drogowego powinna
wynosi¢ 15 m. Docelowe parametry techniczne drég beda osiagane sukcesywnie, w miare potrzeb ich
rozbudowy.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
oddziatywania ponadnormatywnego hatasu, drgan, wibracji i zanieczyszczenia powietrza. Zalecana
odlegtos¢ zabudowy wynosi co najmniej 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Przewody infrastruktury technicznej réwnolegte do drogi powinny by¢ prowadzone poza pasem
drogowym, o ile zarzadca drogi nie wyrazi zgody na ich lokalizacje w pasie.

5.1.2. Transport rowerowy

W zakresie ksztaltowania systemu komunikacji rowerowej i pieszej nalezy stosowaé sie do
nastepujacych zasad:

* przy przebudowie oraz budowie ukladéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi uzytkownikami
drog;

» dla tras rowerowych wzdtuz drég klasy G przewiduje sie segregacje ruchu rowerowego od
ruchu samochodowego, a dla drog klasy Z zaleca si¢ takie rozwigzanie.

Podstawowy wuktad tras rowerowych nalezy wyznaczy¢ na polaczeniach nastepujacych
miejscowosci:

e Ostrowite — Giewartow,

* Giewartéw — Kosewo.

Ciagi piesze przewiduje si¢ wzdluz odcinkdw drdg przebiegajacych przez tereny zwartej
zabudowy oraz w rejonach lokalizacji ustug i przestrzeni publicznych.

5.1.3. System komunikacji zbiorowej

Z uwagi na postepujace zjawisko zatloczenia motoryzacyjnego nalezy rozwija¢ infrastrukture
stuzaca komunikacji zbiorowej, w tym réowniez podnosic jej standard.

Drogi klasy G i Z winny by¢ przystosowane do prowadzenia autobusowej komunikacji zbiorowej
poprzez wlasciwe parametry na szlaku i skrzyzowaniach. W rejonach o intensywnym
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje w pasie drogowym przystankéw wraz z wiatami.

5.1.4. Parkowanie pojazdow
Miejsca postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob

nieucigzliwy na dziatce obiektu wymagajacego urzadzenia miejsc parkingowych w ilo$ci uzaleznionej od
przeznaczenia obiektu lub ilo$ci zatrudnionych oséb.
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Standardowe ilo$ci miejsc parkingowych wynosza:

* dla zabudowy wielorodzinnej -1do1,5mp,
* dla zabudowy jednorodzinnej -2mp,
* dla zabudowy ustugowej -1 do 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- 2 do 3 mp na 10 zatrudnionych,
* dla zabudowy produkcyjnej - 2 do 3 mp na 10 zatrudnionych.
Dopuszcza si¢ parkowanie samochodéw osobowych na ulicach uktadu obstugujacego. Parkowanie
samochoddw ciezarowych powinno odbywac si¢ w poza terenami zabudowy mieszkaniowej.

5.1.5. Transport lotniczy

Obszar Gminy jest potozony w sasiedztwie lotniska wojskowego w Powidzu. Potudniowa czes¢
gminy jest objeta zasiegiem powierzchni ograniczajacych lotniska, okreslonych na rysunkach studium.

Wszelkie obiekty budowlane lokalizowane w zasiegu wyzej wymienionych powierzchni
ograniczajacych wymagaja uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
w Warszawie.

Wszelkie obiekty o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t. lokalizowane na terenie gminy
wymagaja prze uzyskaniem pozwolenia na budowe zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP w Warszawie.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Istniejace ujecia wody oraz sie¢ wodociagowa w zadawalajacym stopniu pokrywaja potrzeby
mieszkancéw gminy. Przewiduje sie sukcesywna rozbudowe uje¢ wody i sieci w miare wzrostu
zapotrzebowania.

Nalezy przestrzegac stref ochrony uje¢ wody o promieniu do 10 m wokét ujec.

5.2.2. Odprowadzanie Sciekow

Zgodnie z zatwierdzonym ,Programem gospodarki odpadami — koncepcja gospodarki wodno-
Sciekowej”, niemal cata $rodkowo-zachodnia czes¢ Gminy i wszystkie wsie o zwartej zabudowie
odprowadza¢ beda $cieki do gminne oczyszczalni zlokalizowanej we miejscowosci Gostun.

Ze wzgledu na warunki topograficzno-hydrauliczne, a takze eksploatacyjno-ekonomiczne,
przewidziano system kanalizacji dla miejscowosci: Ostrowite, Tomaszewo, Kapiel, Gostun,, Mieczownica,
Giewartow, Giewartow Holendry, Kosewo, Tomiszewo, Naprusewo, Skrzynka, Lipnica, Salomonowo,
Kania, Siernicze Wielkie i Sienno. Dla pozostalych miejscowosci z zabudowa rozproszona oraz
pojedynczych zabudowan, gdzie budowa kanalizacji sanitarnej nie jest technicznie i ekonomicznie
uzasadniona, przyjmuje sie odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow bezodplywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktdrych odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych.

Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych Scieki, dopuszcza sie na terenach
nimi nie objetych stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki, z zapewnieniem
ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdw.

Zakazuje si¢ odprowadzania sciekdw przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen
do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania w indywidualnych urzadzeniach
oczyszczajacych.
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Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

* odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji
deszczowej,

* na terenach nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi i wod powierzchniowych, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu ich zanieczyszczen okreslonego w przepisach odrebnych.

» dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych przyjmuje sie
rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki lub odprowadzenie ich do
studni chtonnych.

* na terenach produkcyjnych, sktadéw, magazynow i parkingdw o nawierzchni utwardzonej,
nalezy zapewnic¢ na terenie wiasnym usuwanie z wéd opadowych i roztopowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych oraz
zagospodarowanie tych wod przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub do ziemi
i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2.3. Gospodarka odpadami

Obecnie odpady komunalne z terenu gminy wywozone sa na skladowisko odpadéw wskazane
w wojewoddzkim planie gospodarki odpadami, gtéwnie do Kleczewa i do Konina. Wszystkie zbierane
odpady podlegaja wstepnej segregacji. Gmina nalezy do zwiazku komunalnego, ktdry rozprowadza
worki w ktérych mieszkancy zbieraja odpady.

W  miejscach publicznych w Ostrowitem i Giewartowie s3 umieszczone pojemniki
czterosegmentowe do zbidrki selektywnej (szklo, plastik, puszki aluminiowe, papier). W szkotach
ustawiono pojemniki na szkto biate, kolorowe, plastiki i puszki.

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

* transport odpadow komunalnych z obszaru gminy w sposéb zorganizowanym zgodnie

z gminnym planem gospodarki odpadami na skltadowisko odpadéw lub do zakladu
recyklingu odpadéw albo do spalarni odpadéw,

* magazynowanie i transport pozostatych odpaddéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

» transport odpadow komunalnych przez zaktad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub
przez przedsigbiorce posiadajagcego koncesje na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
transportu odpadow komunalnych,

* dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ warunki do gromadzenia i segregacji
odpadéw,

* masy ziemne przemieszczane w zwiazku z realizacjq inwestycji nalezy zagospodarowac
w granicach dzialki budowlanej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych, dopuszcza sie ich usuniecie na wyznaczone tereny sktadowania.

Dopuszcza sie lokalizowanie biogazowni na terenie gminy, na innych lokalizacjach niz
przedstawiony w studium teren w Mieczownicy.

5.2.4. Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energie elektryczna bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzupeknianych,
w miare potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w miare mozliwosci kablowych) oraz stacji
transformatorowych istniejacych badz nowo budowanych.

Nie przewiduje si¢ zmian w parametrach linii 220 i 110kV. Stan linii 15kV uznaje sie¢ za
zadowalajacy.

Zastrzezenia budzi przeciazenie linii niskiego napiecia, ktére beda sukcesywnie modernizowane.
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Dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne o minimalnej szerokosci:
* 50 m (2 x 25 m od osi linii) dla istniejacej linii 220 kV,
* 30m (2 x 15 m od osi linii) dla istniejgcych linii 110 kV,
* 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
* 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV,
w obrebie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli, w tym masztow i instalacji, oraz
zieleni wysokiej. Skablowanie linii znosi ustalone pasy techniczne.

5.2.5. Energetyka wiatrowa

Na terenie gminy obowiazuje catkowity zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych ze wzgledu na
wymogi ochrony ptakéw i nietoperzy, objecie obszaru Gminy formami ochrony przyrody oraz wymogi
ruchu lotniczego w otoczeniu lotniska w Powidzu.

5.2.6. Komunikacja elektroniczna

Lokalizacja instalacji komunikacji elektronicznej jest dopuszczalna na kazdym terenie, pod
warunkiem dotrzymania parametréw emisji okreslonych w przepisach odrebnych. Na obszarach PPK,
naturalnych ciggéw ekologicznych oraz w obrebie punktéow widokowych instalacje te nalezy lokalizowac
ze szczegolna dbatoscia o wpisanie ich w krajobraz.

5.2.7. Zaopatrzenie w gaz

Obecnie w Gminie nie ma statego doptywu gazu. Szeroko rozpowszechnione jest stosowanie butli
gazowych.

Przewiduje sie budowe gazociagu na terenie gminy Ostrowite w zwiazku z planowang rozbudowa
sieci gazowej wysokiego ci$nienia DN 200 relacji Chtagdowo — Wilczyn. Orientacyjna trasa planowanego
gazociagu zostala przedstawiona na rysunku studium.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

* zaopatrzenie w gaz bedzie nastepowato z sieci gazociagow wysokiego i sredniego cisnienia,
zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu
z operatorem systemu dystrybucyjnego oraz bedzie uzaleznione od warunkéw techniczno-
ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej;

* gazociagi powinny by¢ prowadzone wzdluz ciagéw komunikacyjnych lub w pasach
drogowych;

* nalezy dopuszcza¢ mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla ich budowy
bez koniecznosci uwzgledniania ich w planach miejscowych;

» dla gazociagdéw ukladanych w ziemi lub nad ziemia nalezy zachowac strefy kontrolowane, na
ktérych wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania, zgodne z warunkami
technicznymi dla gazociagdw, obowiazujacymi w dniu wydania pozwolenia na budowe
gazociagu;

* do wlascicieli gruntéw nalezy zapewnienie stuzbom eksploatacyjnym operatora sieci
gazowych mozliwosci dostepu do gazociagu w strefie kontrolowanej;

* na terenach strefy kontrolowanej nie zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw, urzadzania statych
sktadéw i magazynow, sadzenie drzew oraz podejmowanie dziatalno$ci mogacej zagrozic¢
trwalos$ci gazociagu podczas jego eksploatacji.

* w planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ wymagane strefy kontrolowane dla gazociagéw
wysokiego i $redniego ciSnienia poprzez ustalanie w ich obrebie niekolidujacego
przeznaczenia terenu oraz wymogu dostepu do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych.
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5.2.8. Transport paliw ptynnych

Przez obszar gminy przebiega rurociag naftowy systemu rozprowadzania paliw z Zakladu
Produkcyjnego w Plocku w kierunku potudniowo-zachodniej czesci kraju. Trasa rurociggu zostala
przedstawiona na rysunkach studium. Na obiekt skiadaja sie dwa rurociagi naftowe 0820 i (1529 oraz
kabel swiattowodowy.

Dla rurociagéw nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 40 m, ktorych
$rodek stanowig osie rurociggow.

W granicach strefy nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:

* nalezy zachowac rolnicze uzytkowanie terenu,

* obszar strefy powinien bys wolny od budynkéw i wszelkiego rodzaju budowli, w tym

ogrodzen,

* nie nalezy sadzi¢ drzew w odlegltosci mniejszej niz 5 m od rurociagow i kabla

$wiatlowodowego,

» tereny dzialek budowlanych powinny znajdowac sie poza strefg bezpieczenstwa.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na szczeblu powiatowym przewiduje sie rozmieszczenie inwestycji w nastepujacych dziedzinach:
»  Zwiekszanie jakosci ustug publicznych:
- modernizacja istniejacych placéwek oswiaty,
— wdrozenie e-urzedu,
- rozbudowa i modernizacja infrastruktury spotecznej,
- ksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej,
- rozbudowa i modernizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjne;j.
* Polepszanie stanu infrastruktury komunikacyjne;j:
- przebudowa, rozbudowa i remonty sieci drég gminnych.
* Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci infrastruktury wodno-sciekowej:
- modernizagja i rozbudowa wodociagow,
- modernizacja i rozbudowa kanalizagji,
- budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia,
- budowai remonty sieci i urzadzen energii elektrycznej SN i NN.
* Utrzymanie cmentarzy.
*  Wyposazanie obszarow rozwoju zabudowy w infrastrukture techniczna i spoteczna.
* Zwiekszanie turystycznego zainteresowania gmina:
- rozbudowa infrastruktury turystycznej i promocja turystyczna gminy,
- ochrona i promocja dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,
- opracowanie i zrealizowanie planu promogji turystycznej gminy.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa istnieje obowiazek uwzglednienia zadan rzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru oraz zadan samorzadu wojewddztwa,
zawartych w programach wojewddzkich.
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Ponadto w planie zagospodarowania wojewodztwa zapisane zostaty réwniez propozycje zadan
wynikajace z szeregu dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych
inwestycji.

Wymienione ponizej zadania dotycza gminy Ostrowite.

7.1. Zadania o znaczeniu krajowym

Do zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zaliczony zostat
pakiet inwestycyjny wynikajacy z udziatu Sit Zbrojnych RP w Programie Inwestycji Organizacji Traktatu
Poétnocnoatlantyckiego w Dziedzinie Bezpieczenstwa (NATO Security Investment Programme — NSIP).
Program ten obejmuje rézne zadania dotyczace realizacji i bezpieczenstwa uzytkowania elementéw
infrastruktury wojskowej oraz obejmuje przestrzenie stuzace realizagji tych zadan.

W gminie Ostrowite wiaze si¢ on z rozwojem infrastruktury dla sit wzmocnienia NATO -
modernizacja lotniska Powidz.

Realizacja poszczegolnych zadan odbywac sie bedzie zgodnie z Programem Inwestycji Organizacji
Traktatu Poéinocnoatlantyckiego w Dziedzinie Bezpieczenstwa oraz zglaszanymi w jego ramach
wnioskami przez podmioty realizujace te zadania..

7.2. Zadania o znaczeniu wojewo6dzkim

* budowa gazociagu 200 mm Babiak — Sompolno — Kleczew — Witkowo,

* poprawa stanu infrastruktury lacznosci oraz dostepu do Internetu oraz zwiekszenie
mozliwoéci wykorzystania szerokopasmowego dostepu do Internetu,

* zwigkszenie gestosci sieci telefonii przewodowej, szczegdlnie na terenach wiejskich
wschodniej i poludniowo-wschodniej Wielkopolski, i osiagniecie wzrostu gestosci
telefonicznej do poziomu standardéw europejskich,

* podniesieniu standardéw technicznych do poziomu europejskiego drog i odcinkéw drég
ujetych w sieci I i I stopnia polaczen, umozliwiajacych ich wykorzystanie w transporcie
miedzynarodowym: droga nr 263,

* kompensacja obnizania si¢ poziomu wody w jeziorach Powidzkiego Parku Krajobrazowego
poprzez ich zasilanie wodami z odkrywek wegla brunatnego,

* realizacja programu zwigkszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa wielkopolskiego,

* opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich obszaréw objetych formami
ochrony przyrody.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na podstawie przepiséw art. 53 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gdrnicze, wyznaczone dla z16z
tereny gérnicze stanowia obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

W/w ustawa wskazuje réwniez na mozliwos¢ odstapienia rady gminy od sporzadzenia planu,
jezeli przewidywane szkodliwe wptywy na $rodowisko beda nieznaczne (art. 53 ust. 6).

W celu ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych na terenie Ostrowitego wyznacza sie
obszar przestrzeni publicznej obejmujacy rejon sasiedztwa kosciota i Urzedu Gminy, oraz na terenie
Giewartowa obszar przestrzeni publicznej obejmujacy rejon sasiedztwa kosciola, parku i gminnego
kapieliska, ktdre zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa obszarami
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0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci zycia i sprzyjania
nawigzywania kontaktdw spotecznych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢ wyznacza¢ kolejne,
lokalne obszary przestrzeni publicznej, zgodnie z uwarunkowaniami i potrzebami ich tworzenia
w pozostatych miejscowosciach.

W studium nie wyznacza sie:

*  obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

*  obszaréw wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.

Jako wskazane do przeprowadzenia scalenn wymienia si¢ zwarte tereny zabudowy rekreacyjnej, na
ktérych istniejacy podziat uniemozliwia osiagnigcie pozytywnego efektu przestrzennego
i wkomponowania zespotu w otaczajacy krajobraz.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W celu ksztattowania prawidtowych struktur funkcjonalno-przestrzennych na terenie gminy za
uzasadnione uwaza si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
nastepujacych obszarow:

* obszary przeznaczone na cele rozwoju funkgji turystyczno-wypoczynkowych i obstugi ruchu
turystycznego;

* obszary przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych,
produkgdji i obstugi rolnictwa;

*  obszar przeznaczony na cele lokalizacji biogazowni w Mieczownicy.

10. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

W studium wskazano obszary predysponowane dla rozwoju funkcji rolniczej i lesnej. Sg to
obszary K — ochrony krajobrazu i R — obszar osadniczo-rolny. W obu tych obszarach oraz w obrebie catej
gminy mozna rozwijac agroturystyke w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne.

10.1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

* Dla obszaréw w obrebie obnizen nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania w formie ekstensywnej gospodarki fagkowo - pastwiskowej celem zachowania
naturalnych ciagédw i korytarzy ekologicznych oraz celem zachowania réznorodnosci
biologicznej,

* Dla terenéw o atrakcyjnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz lesno-rolnych,
potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu, wskazane jest zalesienie,

* Dla terendw wysoczyznowych, na ktérych wystepuja dobre gleby, wskazany jest rozwoj
funkgji rolniczej,

* Przy przygotowaniu i wykonywaniu robdt melioracyjnych oraz innych robdt ziemnych
zmieniajacych stosunki wodne, nalezy stosowac srodki zapewniajace utrzymanie w glebie
stosunkdw wodnych niezbednych do zachowania rownowagi przyrodnicze;j.

Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych moze by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe siedliskowg i jednorodzinna. Tereny
bezposrednio przylegajace do zabudowy moga by¢ miejscem lokalizacji obiektow i urzadzen produkgji
rolniczej i ustug.
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10.2. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na rysunku studium oznaczono tereny laséw i zadrzewien, jednakze kazdorazowo decydowac
powinien faktyczny, zgodny z ewidencjg gruntdw, stan uzytkowania.

Do =zalesienia mozna przeznaczy¢ réwniez inne grunty spelniajgce warunki wynikajace
z przepisdw prawa, w tym:

* nieprzydatne dla rolnictwa grunty klasy VIiV,
* grunty ze szczegdlnie utrudnionym dojazdem, male powierzchnie nieregularnych wecig¢
w glab lasu, powierzchnie pofozone w szachownicy z gruntami leSnymi oraz grunty
o nachyleniu powyzej 15%,
* inne grunty i nieuzytki nadajace si¢ do zalesienia, badZz mogace stanowi¢ uzupelniajacy
sktadnik ekosystemu lesnego a w szczegolnosci:
- grunty skazone, zdegradowane i zagrozone silnie erozja,
- grunty potozone wzdtuz brzegdw jezior,
- lotne piaski.

Z programu zalesien nalezy wykluczy¢ nastepujace kategorie uzytkowania ziemi:

» grunty rolne i srédpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk priorytetowych w programie rolno-
srodowiskowym (np. bagna, mszary, torfowiska, oczka wodne, trzcinowiska i inne),
* miejsca cenne z historycznego i archeologicznego punktu widzenia.

Najwigksze kompleksy lesne wystepuja w obszarze okreSlonym w studium jako obszar

oznaczony symbolem K — ochrony krajobrazu.

W zakresie gospodarki lesnej i zadrzewieniowej nalezy:

*+ dazy¢ do wyrownania granic kompleksow lesnych poprzez =zalesianie gruntéw
nieprzydatnych do produkdji rolnej,

* prowadzi¢ prace zadrzewieniowe w sposob kompleksowy, z uwzglednieniem przede
wszystkim ich funkgji biologicznych, estetycznych i spotecznych.

Na cele zalesienia gruntéw rolnych nalezy przeznaczaé tereny na obszarze gminy wnioskowane
przez ich wiascicieli w trybie przepiséw § 1 pkt 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 19 pazdziernika
2004 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie szczegotowych warunkdéw i trybu udzielania pomocy
finansowej na zalesianie gruntdw rolnych objetej planem rozwoju obszaréw wiejskich (Dz.U. z 2004 r.
Nr 236,poz. 2362), o ile zalesienia w/w terenow nie sa sprzeczne z przepisami o lasach.

Na obszarach lesnych zagospodarowanie terendw odbywa si¢ na podstawie przepiséw o lasach.

11.  Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach gminy Ostrowite nie wystepuja wylewy powierzchniowych ciekéw wodnych.
Okresowo pojawiajg si¢ lokalne podtopienia w obnizeniach terenowych. Bezposrednie zagrozenie
powodzia nie wystepuje.

Na obszarze gminy nie wystepuja zewidencjonowane obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych. Potencjalne zagrozenia w matej skali moga wystepowac na terenach
wyrobisk po wydobyciu zwiru, zwlaszcza tzw. dzikich.

12.  Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
W granicach gminy Ostrowite nie wystepuja wylewy powierzchniowych ciekéw wodnych.

Okresowo pojawiaja sie lokalne podtopienia w obnizeniach terenowych. Bezposrednie zagrozenie
powodzia nie wystepuje.
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13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej

Na obszarze gminy Ostrowite nie wystepuja wyzej wymienione obszary.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W studium wyznacza si¢ obszary rekultywacji dla terendw po wyeksploatowaniu kopalin.
Rekultywacje obszaréw poeksploatacyjnych surowcéw mineralnych wykonuje si¢ na podstawie
przepisoOw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, w zwiazku z przepisami geologicznymi i gérniczymi.

15.  Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Ostrowite nie wyznaczono terenéw zamknigtych w rozumieniu przepisow
Prawa geodezyjnego i kartograficznego.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

W studium wskazuje si¢ jako obszar problemowy tereny w potudniowej czeSci Giewartowa,
potozone w granicy uchylonej strefy ograniczonego uzytkowania zwiazanej z lotniskiem w Powidzu.

W zwigzku z utratq mocy obowiazujacej zarzadzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr 51/04 z dnia
17 wrzesnia 2004 r. w sprawie obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu,
przestaly obowigzywac zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu strefy A
o przekroczonym poziomie hatasu. Utrzymanie ograniczen nalezy uznac¢ za celowe, gdyz powody
ustalenia strefy nie ustaly, a przeprowadzone badania akustyczne wykazaty ponadnormatywny poziom
hatasu w otoczeniu lotniska.

W studium, na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska, wskazano obszar wystepowania
ponadnormatywnego poziomu hatasu w granicach pokrywajacych sie ze strefa A wyznaczong
w zarzadzeniu wojewody oraz utrzymano ograniczenia w lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnictwa
jednorodzinnego, rekreacyjnego i pobytu zbiorowego. Przyjeto, ze na tym obszarze bedzie nastepowata
ewolucja zagospodarowania w kierunku produkcyjno-ustugowym.

Sytuacja prawna wymaga jednak unormowania w drodze wydania odpowiedniego aktu
prawnego ze wzgledu na konsekwencje ekonomiczne.

17. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

Przewiduje si¢ lokalizacje biogazowni produkujacej energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii w Mieczownicy, z wykorzystaniem zabudowy dawnej fermy bydta.
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18. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen projektu studium

Gléwnym powodem przystapienia do opracowania zmiany studium jest zapewnienie rozwoju
osadnictwa i uporzadkowanie terenéw rekreacyjnych z uwzglednieniem obszaréw objetych ochrong
przyrody oraz stworzenie podstaw do wielofunkcyjnego rozwoju gminy.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono charakterystyke istniejacego stanu sSrodowiska,
zagospodarowania przestrzennego i warunkéw zycia mieszkanicow Gminy. Nastepnie omoéwiono
istniejace problemy z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci
zagadnienia ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz ochrony projektowanego obszaru Natura
2000.

Zgodnie z podziatem, okreslajacym Strefy Zrdéznicowanej Polityki Przestrzennej, zawartym
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, obszar gminy Ostrowite
znajduje si¢ w obrebie nastepujacych stref polityki przestrzenne;:

*  wielofunkcyjnego rozwoju terendw otwartych,

*  wspierania rozwoju spoteczno-gospodarczego,

* rolno-lesnej,

oraz obszarow:

* wschodniego obszaru problemowego — minimalizacji wptywéw KWB Konin,

* systemu obszaréw chronionych i powigzan przyrodniczych,

* rejonu rekreacyjnego Powidzko-Skorzecinskiego.

W strefach wielofunkcyjnego rozwoju terendéw otwartych i wspierania rozwoju spoteczno-
gospodarczego znalazly sie¢ tereny o warunkach nie sprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, nie
kwalifikujace sie dla rekreacji o znaczeniu ponadlokalnym, lezace w pewnym oddaleniu od gtéwnych
tras komunikacyjnych. Maja one ograniczone mozliwosci gospodarczego rozwoju i wymagaja
specjalnego zainteresowania samorzadu Wojewddztwa i wsparcia z zewnatrz. Istotne jest
wprowadzenie, oprdécz rolnictwa, pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz
zaktywizowanie tych obszaréw w oparciu o lokalny potencjat ludzki, zasoby przyrodnicze i kulturowe.

W obszarze rejonu rekreacyjnego zawarto tereny objete roznymi formami ochrony, z urozmaicong
polodowcowa rzezba i jeziorami, z malowniczym krajobrazem. Gospodarowanie powinno tu by¢
podporzadkowane funkgji rekreacyjnej, ktdora wprawdzie nie bedzie wiodaca, ale w istotny moze
wspomoc finansowo mieszkancoéw. Stad propozycja przeksztaltcenia tradycyjnego rolnictwa w rolnictwo
ekologiczne.

We wschodni obszarze problemowym, zwigzanym z eksploatacja wegla brunatnego, zostat
wyodrebniony problem obnizania si¢ zwierciadla wody w jeziorach i przedsiewzigcia srodkéw
zaradczych (zasilanie jezior wodami z odwadniania odkrywek, podpietrzenie jeziora Powidzkiego).

Pojawiajace sie na tych obszarach problemy przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze winne by¢
rozwigzywane w skali catego regionu. Opracowywane Studium dla gminy Ostrowite uwzglednia
wymienione wyzej postulaty.

W celu okreslenia kierunkdéw rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju wprowadzono
umowny podzial przestrzeni na strefy polityki przestrzennej wprowadzajac 5 kategorii obszarow,
wskazano niezbedne dzialania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszaréow oraz
wskazano nowe kierunki rozwoju przestrzennego.

W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkcjonalno-przestrzenne:

*  obszar ochrony krajobrazu - K,

*  obszar osadniczo rolny - R,

- podobszary rozwoju wielofunkcyjnego - W
— podobszary rozwoju aktywizacji gospodarczej - P, PG
* naturalne ciagi ekologiczne — EK.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA STUDIUM 2017

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

Gléwnym celem zmiany Studium 2017 jest wprowadzenie do wustalen dokumentu na
wyznaczonym terenie nowej funkcji ustug turystyki (UT). Ponadto zmiana Studium 2017 uwzglednia
wymogi wprowadzone w zwiazku z istotnymi zmianami w obowiazujacych przepisach prawnych.
Zmiana Studium 2017 umozliwi bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu
aktualnych potrzeb rozwoju Gminy Ostrowite.

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w Studium postuluje sie, aby
uszczegdtowienie kierunkow zagospodarowania terendéw wskazanych w niniejszym opracowaniu
nastgpito w trybie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety zmiang Studium 2017 znajduje si¢ w podobszarze naturalnych -ciagow
ekologicznych — EK.

Podstawowymi celami zmiany Studium 2017 jest wprowadzenie funkcji ustug turystyki (UT).
Zgodnie z Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe dla
terenéw gminy Ostrowite przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. W zwiazku z powyzszym dla terenow zabudowy ustugowej, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pei
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz
poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni
uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendw przeznaczonych pod

zabudowe.

Z Bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe (...) wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
uslugowa na terenie gminy wynosi 51 501 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, co przy chtonnosci
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na terenie gminy dla zabudowy
ustugowej w wysokosci 42921 m? powierzchni uzytkowej oznacza faktyczny niedobdr terenow
ustugowych.

Zmiana Studium 2017 stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa
okreslong w Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe (...) powiekszajac ogdlna powierzchnie terendw
przeznaczonych pod ustugi turystyki niezbedne dla zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terené6w uwzgledniajace
bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Zmiana Studium 2017 dotyczy obszaru polozonego w rejonie Jeziora Ostrowickiego w granicach
dziatek nr ewid. 247, 248, 249, obreb Ostrowite, oznaczonego symbolem UT na zataczniku graficznym do
zmiany Studium 2017, na ktérym okresla sie nastgpujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

- ustala si¢ zachowanie istniejgcych uzytkéw zielonych i zadrzewien strefy brzegowej Jeziora
Ostrowickiego z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen ustug turystyki,

— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych zwigzanych z funkcjq turystyki i rekreacji,
pola namiotowego, pola biwakowego, boisk sportowych oraz placow zabaw dla dziedi,
przystani dla sprzetu wodnego, pomostéw i zieleni urzadzonej,

- okredla si¢ zalecane parametry i wskazniki urbanistyczne:
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0 maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

0 minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

0 maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania:

- mnalezy dazy¢ do ochrony jakosci wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez
uwzglednienie zasad ochrony wod wynikajacych z przepisow odrebnych, zachowanie
terenéw wolnych od zabudowy w sasiedztwie linii brzegowej jeziora oraz odpowiednie
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej w nawigzaniu do planowanych
zamierzen inwestycyjnych w tej czesci gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem docelowego
wyposazenia obszaréw w sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna,

— nalezy zachowac istniejacy system melioracyjny, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia
nalezy zastosowac rozwiazania zastepcze w uzgodnieniu z zarzadca systemu melioracyjnego,

- nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen dzigki stosowaniu do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

- nalezy zapewni¢ wlasciwg gospodarke odpadami poprzez obowigzek gromadzenia,
segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okre$lonych w regulaminie
utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy i w przepisach odrebnych,

- nalezy wykorzysta¢ nadmiar mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu,
a ich usuwanie prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach
odrebnych jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie badania geotechniczne lub geologiczno-inzynierskie
przed lokalizacja zabudowy,

- nalezy uwzgledni¢ cele ochrony przyrody wynikajace z potozenia obszaru objetego zmiana
Studium 2017 w granicach Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4, Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wystepuja obiekty zabytkowe ani dobra kultury
wspodtczesne;j.

5. Kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej okresla sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

— dostepnos¢ terendw nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukladami komunikacyjnymi,
potaczonymi z droga gminng Ostrowite — Jarotki,

— zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié¢ poprzez realizacje przylacza do istniejacej sieci
wodociagowej przebiegajacej w sasiedztwie obszaru,

— odbiér Sciekow nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
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— zaopatrzenie w energie elektryczna i ciepto nalezy realizowac poprzez przytacza do istniejacej
sieci energetycznej przebiegajacej w sasiedztwie obszaru z dopuszczeniem stosowania
rozwigzan alternatywnych w postaci np. kolektoréw stonecznych,

- dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej,

- zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 dopuszcza sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz innych inwestycji celu
publicznego, w szczegodlnosci stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy z zakresu kultury fizycznej
i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych, oraz zieleni gminnej i zadrzewien.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 wskazuje si¢ na budowe obiektu matej retencji na
Jeziorze Ostrowickim zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wystepuje konieczno$¢ sporzadzenia plandw
miejscowych wynikajaca z przepisow odrebnych, nie ustala si¢ takze obowigzku sporzadzenia plandw
dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszarow
przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 w celu realizacji ustalen dokumentu gmina zamierza
sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite
obejmujacego obreb Ostrowite, przyjetego Uchwala nr XLV/348/2014 Rady Gminy Ostrowite z dnia
30 wrzesnia 2014 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 6096). Dopuszcza
si¢ zmiane przeznaczenia istniejacego terenu lesnego na cele nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 wystepujq grunty lesne, dla ktérych wskazuje sie na

potrzebe zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania, z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia
na cele nielesne w przypadku kolizji z planowanym sposobem zagospodarowania terenu.
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11.  Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wyznaczono obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Zagospodarowanie terenéw powinno
uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpienia lokalnych podtopiert wodami roztopowymi w okresie wiosennym.
12.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych

wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

13.  Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady
Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady ani ich
strefy ochronne.
14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
15. Obszary zdegradowane
Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).
16.  Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
Na obszarze objetym zmiang Studium 2017 nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy
ochronne.
17.  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarze objetym zmiana Studium 2017 nie okreslono obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.
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18. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen projektu zmiany studium 2017

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrowite zostato
przyjete Uchwata Nr XII/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

Z uwagi na koncentracje funkgji turystycznych przede wszystkim w zachodniej czesci gminy
Ostrowite, w sasiedztwie Jeziora Powidzkiego, konieczne stalo sie stworzenie alternatywnych miejsc
rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow centralnej i wschodniej czesci obszaru. Potozenie Jeziora
Ostrowickiego w sasiedztwie miejscowosci gminnej stwarza mozliwos¢ rozwoju funkgji turystycznych
w bliskim otoczeniu terenéw mieszkaniowych jako miejsca codziennego wypoczynku.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaty Rady Gminy Ostrowite Nr X/61/2015 z dnia
30 czerwca 2015 r. przystagpiono do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite dla obszaru potozonego w rejonie Jeziora
Ostrowickiego w granicach dziatek nr ewid. 247, 248, 249, obreb Ostrowite.

Zakres oraz charakter zmian wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego, jak
rowniez kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, okreslone zostaty
na wstepie niniejszego opracowania i doprecyzowane w kolejnych punktach. Ustalenia, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 1., poz. 199 ze zmianami) zostaly wprowadzone w niniejszym opracowaniu wytacznie
w odniesieniu do przedmiotowych terendw.

Jednoczesnie, w zwiazku z wejsciem w zycie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), na potrzeby studium opracowano Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite obejmujacy
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, ze szczegdélnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, ocene mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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